


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
1. Общая часть.

Проектирование нового строительства Гаража-стоянки на 750 машино-мест по адресу г. Москва, Коровинское шоссе, д.41 А, корп. 1, корп. 2  выполнено на основании Технического задания Заказчика, Градостроительного плана земельного участка №RU77-131000-002598, утвержденного Приказом МОСКОМАРХИТЕКТУРЫ от 15.09.2010 г. №1389, подготовленным для земельного участка с кадастровым номером 77:09:0002016:1000 площадью 6 075 кв. м, а также Градостроительного плана земельного участка №RU77-131000-002566, утвержденного Приказом МОСКОМАРХИТЕКТУРЫ от 03.09.2010 г. №1310, подготовленного для земельного участка с кадастровым номером 77:09:0002016:1001 площадью 5 326 кв. м.. Земельные участки с выше указанными кадастровыми номерами переданы Заказчику  - ООО «Управляющая компания Прометей» для целей капитального строительства гаражного объекта как основного вида разрешенного использования согласно Договору аренды земельного участка для целей капитального строительства № И-09-000098 от 25.10.2011 г. с  дополнительным  соглашением № И-09-000098/- от 02.06.2014 г. и Договору аренды  земельного участка для целей капитального строительства № И-09-000099 от 25.10.2011 г.от 25.10.2011 г. с  дополнительным  соглашением № И-09-000099/- от 02.06.2014 г. Проектирование проводилось на базе инженерно-геологического и инженерно-экологического обследования земельного участка, выполненного компанией ООО «» в мае 2015 года. Проектные материалы были рассмотрены и одобрены на Рабочем рассмотрении проектных материалов Главным архитектором города Москвы (выписка из Протокола №18К от 03.12.2014 г.)
На сегодняшний день земельные участки свободны от капитальной застройки 

2. Схема планировочной организации земельного участка.

Участок под новое строительство общей площадью 1,1401 Га, состоящий из 2-х смежных участков площадью 6075 м2 и 5326 м2 . выделенный Заказчику проектной документации на конкурсной основе под капитальное строительство гаражного объекта с обустройством гаража-стоянки на 750 машино-мест (400 машино-мест и 350 машино-мест) расположен в границах производственной зоны №46 «Коровино», утвержденной Постановлением Правительства Москвы от 04.04.1995 г. №276 «О развитии и реорганизации производственных зон города Москвы». Расстояние до ближайшего жилого дома (к востоку) составляет более 300 м, что соответствует Таблице 7.1.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (50 м). 

.  Рельеф участка достаточно спокойный, с незначительным перепадом в пределах 40 см.
Надземных сооружений на участке не имеется. По участку строительства –(север-восток) проложены 2 трассы водоводов диаметрами 1200 мм и 300 мм, санитарно-защитная полоса для которых составляет 20 м и остается незастроенной. Зеленые насаждения отсутствуют.
Зонирование участка определено с учетом технологических, санитарно-гигиенических, экологических, противопожарных и др. требований.

Противопожарное расстояние до контейнерной площадки для сбора мусора составляет величину более 15 м (п. 4.16 СП4.13130.2013).
Расстояние от проектируемого Гаража-стоянки до ближайшего здания складского назначения (ул. Ижорская, д. 8а) составляет 40 м, что превышает нормированное значение согласно Таблице 3 СП 4.13130.2013 «
За относительную отметку пола 1-го этажа (±0.000) принята абсолютная отметка +167.20.  

Инженерная подготовка земельного участка предусматривает: устройство вертикальной планировки, отвод поверхностных вод.  

Для МГН предусмотрены проезды с перепадом высот не более 2,5 см. Планировочная организация земельного участка  решена с учетом доступности Объекта маломобильным группам населения.
Северо-восточнее границы участка на расстоянии 150 м расположен существующий моечный пункт на 4 поста

Благоустройство и озеленение.

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий проектом предусматривается комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению участка. Свободная от застройки и мощения территория засевается газонной травой. Перед въездом в гараж-стоянку устанавливаются контейнеры для сбора мусора.


Пожарные и другие проезды на территории участка запроектированы в соответствии с Федеральным законом 123-ФЗ с учетом требований Технического регламента о требованиях пожарной безопасности. Проезд вокруг здания обеспечен по дорогам с твердым покрытием шириной не менее 4,2 м, расстояние от внутреннего края проезда до стены здания составляет 5-8 метров (п.п. 8.6, 8.8 СП 4.13130.2013). Конструкция дорожного полотна пожарного проезда, по которым возможен проезд пожарных машин, рассчитана на нагрузку от автолестницы, коленчатого подъемника с нагрузкой  не менее 16 т на ось (п.п. 8.9 СП 4.13130.2013).
Предусмотрено ограждение территории с контролируемым въездом-выездом на  участок гаража-стоянки.

Въезд на территорию и выезд с территории гаража – стоянки осуществляется с вновь проектируемых рассредоточенных проездов с проектируемого проезда № 210. 

Вертикальная планировка участка организована и обусловлена существующим рельефом местности, необходимостью сопряжения отметки въезда-выезда на территорию гаража-стоянки с отметками по пр. пр. 210.


Водоотведение с территории Объекта осуществляется через водоприемные решетки в ливневую канализацию.

Технико-экономические показатели по генеральному плану
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество

	Площадь участка
	Га
	1,1401

	Площадь застройки, в т.ч.
площадь под нависающей частью
	м2
	5381,0
1026,0

	Площадь асфальтового покрытия
	м2
	4274,0

	Площадь озеленения
	м2
	2133,0

	Коэффициент застройки
	%
	38,2

	Коэффициент озеленения
	%
	18,71

	Коэффициент использования территории
	%
	100

	К1(площадь мест хранения/полезная пл.)
	
	0,85

	К2 (полезн. пл. гаража-стоянки/машино-место)*
	м2
	36,27


* с учетом автостоянки №11 на эксплуатируемой кровле.
Главный инженер проекта                                И.Л. Ярмак
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